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Na podlagi 24. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih 

skupnosti, (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), Uredbe o stvarnem 

premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 

24/13, 10/14, 58/16, 11/18 – ZSPDSLS-1 in 31/18) in 18. člena Statuta Občine Kočevje 

(Uradni list RS, št. 32/2015, 39/23 in 51/25 in Uradno glasilo e-občina, št. 16/2026) je 

Občinski svet Občine Kočevje na svoji ___ redni seji, dne _______ sprejel naslednji 

 

S K L E P 

o Načrtu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Kočevje za leto 2027 

 

1. člen 
 

S tem sklepom se določi Načrt ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Kočevje za leto 

2027. 

 

2. člen 
 

Načrt ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Kočevje za leto 2027 vsebuje načrt 

razpolaganja z nepremičnim premoženjem in načrt pridobivanja nepremičnega premoženja. 

 

3. člen 
 

Načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Kočevje za leto 2027 se načrtuje v 

orientacijski oz. izkustveni vrednosti 815.000,00 EUR in vključuje nepremičnine, navedene v 

PRILOGI 1. 

 

Načrt pridobivanja nepremičnega premoženja občine Kočevje za leto 2027 se načrtuje v 

orientacijski oz. izkustveni vrednosti 410.000,00 EUR in vključuje nepremičnine navedene v 

PRILOGI 2. 

 

Prilogi iz 3. člena sta sestavni del tega sklepa. 

 

4. člen 
 
Občinski svet Občine Kočevje določa, da letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem 
Občine Kočevje in letni načrt pridobivanja nepremičnega premoženja Občine  
Kočevje, katerega posamična izkustvena vrednost ne presega 20.000,00 EUR, sprejme organ, 
pristojen za izvrševanje proračuna Občine Kočevje. 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-3797
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-1737
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-1771
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-01-0871
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2014-01-0246
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2016-01-2479
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1412
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20151346
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5. člen 

 
Občinski svet Občine Kočevje določa, da letni načrt razpolaganja s premičnim premoženjem 
Občine Kočevje in letni načrt pridobivanja premičnega premoženja Občine Kočevje, katerega 
posamična izkustvena vrednost ne presega 10.000,00 EUR, sprejme organ, pristojen za 
izvrševanje proračuna Občine Kočevje. 

 
6. člen 

 
Ta sklep se objavi na spletni strani občine Kočevje, veljati pa začne z dnem uveljavitve Odloka 

o proračunu občine Kočevje za leto 2027. 

  
 

Številka: 4100-0008/2026 

Datum:     15.10.2027 

  

                              Gregor Košir 

                                    Župan Občine Kočevje 
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Obrazložitev Sklepa o načrtu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Kočevje za 
leto 2027 

 

Pravna podlaga: 

- Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 

11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR; v nadaljnjem besedilu: ZSPDSLS); 

- Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 

31/2018; v nadaljevanju: USPDSLS-1) 

- Zakon o kmetijskih zemljiščih (Uradni list RS, št. 71/11 – uradno prečiščeno besedilo, 

58/12, 27/16, 27/17 – Zkme-1D, 79/17, 44/22  in 78/23 ZUNPEOVE); 

- Zakon o gozdovih (Uradni list RS, št. 30/93, 56/99 – ZON, 67/02, 110/02 – ZGO-1, 

115/06 – ORZG40, 110/07, 106/10, 63/13, 101/13 – ZdavNepr, 17/14, 24/15, 9/16 – 

ZGGLRS, 77/16 in 78/23-ZUNPEOVE); 

- Statut Občine Kočevje (Uradni list RS, št. 32/15 in 39/23). 

 

Razlogi in cilji zaradi katerih je akt potreben 

 

Področje ravnanja s stvarnim premoženjem lokalnih skupnosti ureja Zakon o stvarnem 

premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 , 79/18m in 

78/23 - ZORR; v nadaljnjem besedilu: ZSPDSLS) in Uredba o stvarnem premoženju države in 

samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/2018, v nadaljevanju USPDSLS-1), ki 

natančneje ureja vsebino letnega načrta ravnanja z nepremičnim premoženjem države in 

samoupravnih lokalnih skupnosti, kot tudi postopek ravnanja s premičnim premoženjem. 

 

Načrt ravnanja z nepremičnim premoženjem za lokalne samoupravne skupnosti sprejme svet 

samoupravne lokalne skupnosti (občinski svet) na predlog organa, pristojnega za izvrševanje 

proračuna samoupravnih lokalnih skupnosti (župana). Načrt ravnanja z nepremičnim 

premoženjem se predloži v sprejem svetu samoupravne lokalne skupnosti skupaj s predlogom 

proračuna. 

 

Skladno z določbo 24. člena ZSPDSLS-1 lahko svet samoupravne lokalne skupnosti določi, da 

načrt ravnanja z nepremičnim premoženjem pod določeno vrednostjo sprejme organ pristojen 

za izvrševanje proračuna samoupravnih lokalnih skupnosti. Predlagana mejna vrednost je 

20.000,00 EUR za posamezno vrednost nepremičnine. Letni načrti ravnanja s stvarnim 

premoženjem se tekom leta dopolnjujejo, saj je realizacija pravnega posla tako za 

nepremičnine pogojena z vključitvijo nepremičnine v opisane načrte ter z njihovo potrditvijo s 

strani pristojnega organa.  

 

Skladno z določbo drugega odstavka 25. člena ZSPDSLS-1 lahko svet samoupravne skupnosti 

določi, da načrt ravnanja s premičnim premoženjem sprejme organ, odgovoren za izvrševanje 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-3797
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20151346
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-3797


4 

proračuna samoupravne lokalne skupnosti (župan). Predlagana mejna vrednost je 10.000,00 

EUR za posamezno vrednost premičnine. 

 

Ravnanje s stvarnim premoženjem pomeni pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in 

najemanje tega premoženja. 

 

Občinskemu svetu predlagamo v obravnavo in sprejem: 

- Načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kočevje za leto 2027 

(Priloga 1) 

- Načrt pridobivanja nepremičnega premoženja Občine Kočevje za leto 2027 

(Priloga2) 

 

Načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kočevje in načrt pridobivanja 
nepremičnega premoženja Občine Kočevje, katerega posamična izkustvena vrednost ne 
presega 20.000,00 EUR, sprejme organ, pristojen za izvrševanje proračuna Občine Kočevje 
(župan). 
 

Načrt razpolaganja s premičnim premoženjem Občine Kočevje in načrt pridobivanja 

premičnega premoženja Občine Kočevje, katerega posamična izkustvena vrednost ne presega 

10.000,00 EUR, sprejme organ, pristojen za izvrševanje proračuna Občine Kočevje (župan). 

 

ZSPDSLS-1 določa metode razpolaganja z nepremičnim premoženjem: 

- Javna dražba 

- Javno zbiranje ponudb in  

- Neposredna pogodba 

 

Vrednost nepremičnega premoženja, določena v letnem načrtu, je orientacijska vrednost, ki je 

določena izkustveno, na podlagi primerljivih prodaj podobnega premoženja na trgu oziroma na 

podlagi drugih podatkov, s katerimi se določa vrednost stvarnega premoženja v smislu čim 

večjega približka dejanski vrednosti na trgu. Pred razpolaganjem z nepremičnim 

premoženjem, katerega posamična vrednost je izkustveno višja ali enaka 20.000,00 EUR se 

opravi cenitev premoženja (36. člen ZDPDSLS-1). Nepremično premoženje in nanj vezane 

stvarne in obligacijske pravice oceni pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin, 

imenovan na podlagi zakona, ki ureja revidiranje ali sodni cenilec imenovan na podlagi zakona, 

ki ureja status in delovanje sodnih cenilcev. 

Predvideni postopek ravnanja s stvarnim premoženjem je tako največkrat odvisen od 

vrednosti nepremičnine. Za nepremičnine katerih ocenjena ali orientacijska vrednost je nižja 

od 20.000,00 EUR, kjer se prodajajo solastniški deleži, ki so manjši ali enaki 50%, kjer se 

prodajajo solastniški deleži na zasedenih stanovanjih, ki jih zaseda solastnik in ko je 

pridobitelj pravna oseba javnega prava zakon omogoča prodajo nepremičnega premoženja z 
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metodo neposredne pogodbe,  za nepremičnine vrednosti nad 20.000,00 EUR pa predpisuje 

izvedbo postopka javnega razpisa z javnim zbiranjem ponudb ali javne dražbe. 

Cenitev stvarnega premoženja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejša od 12 

mesecev. 

 

Postopek prodaje in nakupa kmetijskih zemljišč in gozdov poteka skladno z določili Zakona o 

kmetijskih zemljiščih in Zakona o gozdovih.  

 

V načrt razpolaganja so vključene nepremičnine, ki jih Občina Kočevje ne potrebuje za 

opravljanje svojih nalog in dejavnosti ter so na podlagi prejetih vlog zainteresiranih strank ali 

strokovne presoje v okviru aktivne zemljiške politike primerne za prodajo, menjavo ali drugo 

obliko razpolaganja. Pri tem se upoštevajo dejansko in pravno stanje nepremičnin, potrebe 

občine ter smotrnost njihovega razpolaganja z vidika gospodarnega upravljanja občinskega 

premoženja in urejanja lastninskih razmerij. Z razpolaganjem z občinskimi nepremičninami 

občina prispeva k smotrni rabi prostora ter gospodarskemu, prostorskemu in socialnemu 

razvoju. Razpolaganje je usmerjeno predvsem v zaokroževanje gradbenih parcel za potrebe 

načrtovanih investicij, ustvarjanje pogojev za stanovanjsko gradnjo ter urejanje funkcionalno 

povezanih in manjših zemljišč, ki za občino nimajo posebnega pomena. 

V Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kočevje za leto 2027 so 

vključene tudi nepremičnine, ki so bile predvidene za razpolaganje v letu 2026, vendar 

postopkov zaradi različnih dejanskih, pravnih ali drugih okoliščin ni bilo mogoče zaključiti 

oziroma pravnega posla v letu 2026 ni bilo mogoče realizirati. Ker razlogi za njihovo vključitev 

v načrt razpolaganja še naprej obstajajo, se navedene nepremičnine vključujejo v načrt za leto 

2027, s čimer se omogoči nadaljevanje oziroma zaključek že začetih postopkov, če bodo za 

izvedbo pravnega posla izpolnjeni vsi zakonski in drugi pogoji. 

 

Pridobivanje stvarnega premoženja države in samoupravnih lokalnih skupnosti je v skladu z 

ZSPDSLS-1, vsak prenos lastninske pravice na določenem stvarnem premoženju na državo, 

samoupravno lokalno skupnostjo ali drugo osebo javnega prava. 

Pridobivanje nepremičnega premoženja obsega nakup zemljišč z namenom ohranjanja in 

povečanja stvarnega premoženja Občine Kočevje, z namenom realizacije investicij, urejanja 

premoženjsko pravnih razmerij na nepremičninah v zasebni lasti, na katerih je zgrajena javna 

infrastruktura, v lasti Občine Kočevje, zaradi uresničevanja lokalnih zadev oz. nalog, itd.  

V letu 2027 se tako planira nakupu zemljišč in drugih nepremičnin, pri čemer se predvideva 

predvsem nakup zemljišč, po katerih poteka gospodarska javna infrastruktura, kadar nakup še 

ni povezan s konkretnim projektom, vendar je zemljišče potrebno za izvajanje nalog in 

dejavnosti v okviru lokalne skupnosti ter krajevnih in vaških skupnosti. Pomemben del 

načrtovanih sredstev je namenjen tudi nakupu gozdnih zemljišč z namenom zaokrožitve večjih 

kompleksov gozdov, ki so že v lasti Občine Kočevje. Prednost pri nakupu bo zato namenjena 

zemljiščem na območjih Vrbovec, Polom, Seč, Smuka, Koprivnik, Nemška Loka, Morava, 
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Borovec, Koče, Briga, Gotenica in drugih območjih, kjer bi z nakupom lahko smiselno 

zaokrožili občinske gozdne komplekse. Pri načrtovanju nakupov bo občina sledila ponudbi na 

trgu, pri čemer je zaradi zakonsko določenih postopkov prodaje gozdnih zemljišč in predhodne 

objave ponudb na oglasni deski upravne enote potrebno na posamezne ponudbe ustrezno in 

pravočasno odreagirati. V okviru načrtovanih pridobitev se predvideva tudi možnost nakupa 

zemljišč, potrebnih za izvedbo oziroma uresničevanje prostorskih in razvojnih ciljev občine, 

med drugim zemljišč, predvidenih za potrebe OPPN Turjaško naselje. Pridobitev navedenih 

zemljišč bo odvisna od nadaljnjega urejanja prostorskih in lastninskih razmerij ter pogojev, 

pod katerimi bo mogoče posamezne nepremičnine pridobiti.  

V načrt se vključuje tudi možnost pridobitve zemljišč na območju Kočevskega jezera, ki so z 
vidika občine pomembna za dolgoročno urejanje in razvoj tega območja. Morebitna pridobitev 
zemljišč bi omogočila oziroma prispevala k zagotovitvi ustreznega dostopa do vodne površine 
ter ustvarila pogoje za razvoj in ureditev rekreativnih dejavnosti, turistične ponudbe in drugih 
vsebin v javnem interesu. Z morebitnim nakupom bi občina lahko pridobila pomemben vpliv na 
nadaljnje urejanje in rabo območja ter s tem prispevala k njegovemu celovitejšemu in 
dolgoročnemu razvoju. Morebitna pridobitev bo odvisna od nadaljnjih pogajanj z lastnikom, 
uskladitve pogojev in vrednosti nakupa ter zagotovitve potrebnih proračunskih sredstev. Prav 
tako se predvideva možnost pridobitve stavbe v lasti ZZZS na Ljubljanski cesti skupaj s 
pripadajočim zemljiščem oziroma zemljišči, če bo na podlagi nadaljnjih pogovorov in 
preveritve pogojev pridobitve ugotovljeno, da je takšna pridobitev v interesu in za potrebe 
Občine Kočevje. Dejanska izvedba nakupa je odvisna od nadaljnjih pogajanj z lastnikom, 
uskladitve pogojev pravnega posla ter zagotovitve potrebnih proračunskih sredstev. Vključitev 
navedenih nepremičnin v načrt pridobivanja predstavlja načrtovanje možnosti njihove 
pridobitve in ne pomeni dokončne odločitve o izvedbi posameznega nakupa. Posamezna 
pridobitev bo izvedena le, če bodo predhodno izpolnjeni vsi zakonski in drugi pogoji za 
sklenitev pravnega posla, vključno z zagotovitvijo oziroma uskladitvijo potrebnih proračunskih 
sredstev ter pridobitvijo soglasij oziroma drugih odločitev pristojnih organov, kadar bodo te 
potrebne. Pri nepremičninah, pri katerih vrednost morebitne pridobitve v času priprave načrta 
še ni opredeljena, se predvidena sredstva ne določajo. Dejanska vrednost in morebitna višina 
potrebnih proračunskih sredstev bosta opredeljeni šele v nadaljnjem postopku, če bo 
ugotovljeno, da je pridobitev posamezne nepremičnine utemeljena in izvedljiva. 

V Letni načrt nakupov za leto 2027 so poleg posameznih načrtovanih nakupov vključene tudi 

nepremičnine, katerih pridobitev je potrebna oziroma predvidena za izvedbo projektov in 

drugih nalog Občine Kočevje, ki se izvajajo v okviru posameznih proračunskih postavk. Gre 

zlasti za nakupe zemljišč za potrebe komunalnega opremljanja gospodarske cone GCK20, 

odkupe delov zemljišč za ureditev povezovalne ceste in kolesarske povezave Ljubljanska 

cesta–Podgorska ulica, odkup delov zemljišč za izvedbo projekta Rekonstrukcije ceste v 

naselju Mozelj in nakupe nepremičnin za potrebe ureditve prehoda za pešce v naselju Dolga 

vas. Vključitev navedenih nepremičnin v Letni načrt nakupov predstavlja podlago za izvajanje 

načrtovanih projektov in investicij v okviru zagotovljenih oziroma načrtovanih proračunskih 

sredstev. 
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Navedeni akt je osnova za izvrševanje proračuna za leto 2027 in realizacijo prihodkov, 

povezanih s stvarnim premoženjem občine Kočevje v letu 2027. 

 

Finančne in druge posledice sprejetja akta 

 

V letu 2027 znašajo skupni predvideni kapitalski prihodki iz naslova razpolaganja z 

nepremičnim stvarnim premoženjem  Občine Kočevje v višini 815.000,00 EUR. 

 

Predvideni odhodki iz naslova pridobivanja nepremičnega stvarnega premoženje v letu 2027 

znašajo skupno 410.000,00 EUR. Iz spodnje preglednice so razvidne proračunske postavke in 

višine načrtovanih sredstev za nakup: 

 

PP Opis Proračun 2027 
2 3 4 

 NAKUP ZEMLJIŠČ  

3516008 Menjava zemljišč 5.000,00 
3516007 Nakup zemljišč 350.000,00 
3513053 Rekonstrukcija ceste v Mozlju 20.000,00 
3520018 Romska problematika 20.000,00 
3513022 Urejanje prehodov za pešce 5.000,00 
3513003 Investicijsko vzdrževanje mestnih in primestnih cest 10.000,00 
 

 


